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. . G It t . I b . h 1 S / Dt B4135.42 / Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Planzeichnung, Fest- 1.3 Die Baufelder 1 bis 4 liegen auf einem Baugrundstiick. Dieses umfasst die FIL.Nr Ligustrum vulgare Liguster 6 Die Sichtfelder sind in einer H6he von 0,80 m bis 2,50 m von standigen Sichthinder- 35.3 Untersuchungen belegen im abflieRenden Niederschlagswasser von unbeschichte-
Gemeinde ObeI‘SCh |e| Bhe|m e U ngS el erelC ~1-84-135- D-1-84-135-41 /’ setzungen und Hinweise aller rechtsverbindlichen Bebauungsplane einschlie3lich deren 307/5 sowie die Teile der FI.Nrn. 307/4, 305, 306, 307, 307/2 und 306/13, soweit sie Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche nissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. ten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen sehr hohe Konzentrationen an den
Lkr. Miinchen / ( / rechtsverbindlicher Anderungen. im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegen und nicht als offentliche Ver- Prunus mahaleb Steinweichsel jeweiligen Metallen. Eine gezielte unterirdische Versickerung ist deshalb in diesen
’ 1 kehrsflache festgesetzt sind. Prunus spinosa Schlehe Flachen nicht mehr zuldssig, da sonst schadliche Konzentrationen dieser Stoffe na-
_ ) \/ , :‘j ' _ _ ) _ Ribes alpinum AIpen—_Johannisbeere D Hinweise hezu ungehindert in das Grundwasser gelangen konnen. Eine Moglichkeit diese
Bebauungsplan Nr. 31b mit Grinordnung [ J D-164-135-41 | v — A Festset durch Pl ioh 14 glsFr;émmal?BV\llzan?hcihe W;{guzn?j WHTK _l‘f"'rd %emessen Vgn der fe;stﬁeitetztekr; Rosa canina Gemeine Hecken-Rose Stoffe zuriickzuhalten ist hier ebenfalls eine breitflachige Versickerung tiber die be-
i i =2 o 123 - i estsetzungen durc anzeichen gemais Festselzling A.c des Jewelligen bauraumes Dis zum schnittpun Rosa glauca Hecht-Rose T lebte Oberbodenzone oder Vorreinigungsanlage mit Bauartzulassung durch LFU.
Sondergebiet Wissenschaft N < — | 8 "I]-].:-E-E-j- r - < oreounerstrate der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Rosa multiflora Biischel-Rose 1 bestehende Grundstiicksgrenze e eTbadenZone e g’t g ° |g50 avanz, VQ ,
. . . }‘:-[-j-;-_ltk-:'l @ o m%]. ‘J : 482, R _ as gilt ab einer Dacheindeckung mit mehr als 50mz2, unter diesen Voraussetzungen
Tierarztliche Fakultat o 82,66 7 2,908y b= 3712 S S1820 | o 7 L . N , Rosa pimpineliifolia Bibernell-Rose tritt auch die NWFreiV in Kraft, bei Beachtung der TRENGW
siidlich der VeterinarstraRe f Ry B 122 1 Geltungsbereich 15 Technikgeschosse missen als Staffelgeschosse mit folgenden Anforderungen aus- Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2 X X X zu entfernende Grundstiicksgrenze ; .
" & — — 4 gebildet werden: ) o Salix aurita Ohr-Weide
2 Anderung o % SB oy 50,90 MSB E ’ 1.1 B N N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, z. B. Geltungs- . Ic;n t;3"<':1l3‘eldé ist and aIIeansgbaudeselte?] ein Rucksprung zur Aul3enkante der Salix cinerea Aschweide 3 307/5 Flurstucksnummer, z.B. 307/5 36 (I\‘Trurr]]dl\évasster. des WWA Miinchen ist mit ei héchsten Grund tand
S = & teilbereich 1 ebaudeauRenwand von 1,50 m vorzusehen. Salix caprea Sal-Weide ach Kenntnis des Unchen ist mit einem héchsten Grundwasserstan
i FB e T = . . i . N P R . :
. , ’ - - i i HHW) von ca. 3 m unter natirlichem Gelande zu rechnen. Sofern Bauvorhaben in
Rahmenplanung bizer architekten ) 09 KFFB BAUFELD 2 e Inden Baufeldern 3 und 4 ist an der Ost- und Westseite .qler Gebaude ein Ruck Sal!x purpurea Purpur-Welde 4 bestehende Bebauung ( ) _ : . . ; _ _
i = A . sprung von mindestens 3,00 m zur Auf3enkante der GebaudeaulRenwand vorzu- Salix vinimalis Korbweide das Grundwasser eintauchen, sind diese wasserdicht und auftriebssicher bis 0,30 m
Schottstraf3e 9, 70192 Stuttgart, Tel. +49 (0)711 2535999-0 8 W GR:1.100 m A 2 Art der baulichen N ‘ : . _ . _ o )
- = 3 FD A rt der baulichen Nutzung sehen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball o ) Uber HHW auszubilden. Fir das Bauen im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
" : > OKFTB 3 WH 20l ks _ _ e Innerhalb der Baufelder 3 und 4 ist zwischen den Geb&auden ein Riicksprung von Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball S geplante Bebauung, beispielhafte Form der Baukorper Erlaubnis erforderlich.
Kober Landschaftsarchitekten h_/ 482,35 3 OKFFB ) : ;
~ 29,60 3 oy 483,00 - 2.1 Sondergebiet ,Wissenschaft’ gem. §11 BauNVO mindestens 1,50 m zur AuBenkante der GebaudeauRenwand vorzusehen
AzenbergstralRe 11, 70174 Stuttgart, Tel.+49 (0)711 351 4599-0 13.00 2¢/° ' 2 7 308/2 Tierarztliche Fakultat der Ludwia-Maximilians-Universitat : . .. . : . . : : :
g . 3 ol — |erar§ ICheé Fakuftat der Ludwig-Maximiians-universita e Beim den nérdlichsten Gebduden im Baufeld 3 und 4 sind an der Nordseite der Obstgeholze 6 Baufeld 1 Bezeichnung von Baugebietsteilen, z.B. Baufeld 1 37 Altlasten
@ % | 1 Wissenschaft MUnC en .. . T .. . . L. . e _ ] ] ) ) ] )
O . . S = g i Zuldssia sind Insti Kiiniken. Stall d and Gebaude und bei den stdlichsten Gebauden im Baufeld 3 und 4 sind an der Alle Obstgeholze in Hochstammaqualitat StU 18-20 Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
Griinordnung Kronenbitter Landschaftsarchitekten BDLA . 40,80 @, ulassig sind Institute, Kliniken, Stallungen und andere Siidseite der Gebaude Riicksprunge von mindestens 3,00 m zur AuRenkante der 7 Eigenti : ) o )
; ® ‘o | / St Einrichtungen fiir die tierarztliche Fakultat Gebaudeaul q h Apfel in alten Sorten wie: ® igentumerweg dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
Bauerstrafte 19, 80796 Munchen, Tel. +49(0)89 277789-0 45,20 . 5 / e 2 g a8 ebaudeauli>benwand vorzusenen. ' hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Miinchen zu benachrichtigen (Mittei-
info@la-kronenbitter.de  www.la-kronenbitter.de o ! / X5 " 6 y — Berlepsch . . -
R / XX : Danziger 8 private Erschlieungsflache lungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).
i _ ) | - 3 - I/ ( XX — S\ s 18 ] 3 Malf3 der baulichen Nutzung 2 Baugrenzen Kantapfel
Planung PY Planungsverbqnd AL_J[Serer Wirtschaftsraum Miinchen 0s | L / 2 B . _ y . o ) . Gewiirzluikenapfel & ) ) _ ) 38 Natur- und Artenschutz
Korperschaft des offentlichen Re?hts T’ - ! / \ Xixx ¢ N e T Y / 31 GR 1.100 m2 maximal zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 21 Die Baugrenzen diirfen durch Licht- und Einbringschéchte um bis zu 2,00 m iber- Landsberger Renette 9 482,40 gohenkote St;aBe / Zufahrt / Gelande in m Gber DHHN
Arnulfstrai3e 60, 3. OG, 80335 Minchen g 78,00 € ) 130y, 48225 2 / \ X T i~ 1.100 m2 schritten werden. Die Uberschreitung ist auf eine Lange von max. 12,50 m je Licht- Winterrambur 016, 2. B. 482,40 38.1  Ausgleichsflachen Hohenbachern
Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389 10 3 I/ g X § . o o ) schacht begrenzt. Ziel ist, die verarmten Intensivwiesen zu struktur- und artenreichen Extensivwiesen
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de @ @ @ 3 h X gg b 3.2 WH 9,30 m g;)l(:lggl zuBIaESé%e Wandhohe in Meter Uber festgesetzter Birnen in alten Sorten wie: 10 Flachige Pflanzfelder, bepflanzt mit Arten der Artenliste 3 2u entwickeln, deren Habitatstrukturen die Anforderungen als Brut- und Nahrungs-
¢ der Grundlage des Vorentwrf % S l II X S 5 8. 95U M 3 Abstandsflach Gute Graue Kulturpflanzen lebensraum fiir die gebietstypischen Wiesenbriiter und als Rastlebensraum fiir Zug-
aut aer Grundlage des vorentwurls von bl ' '. v standsflachen Gellerts Butterbirne 3 i i i 5
Claus+Eorster Thomas Hammer Architekten 5 Il A 9 3.3 WHTK 18,00 m maximal zulassige Wandhohe, die nur durch Technikan- " Sitrstut I vogel (Entwicklungsziele Natura 2000 Gebiet) besser erfillen.
: - : " X KX lagen und Technikgeschosse erreicht werden darf, . - - . === ltzstuten geplant
Architekten BDA Prof. Dipl. Ing. Architekt BDA DWB , » Xi S 308/4 : QM er 1 g OKEEB. 7B 18.00 3.1 Die sich durch Ausnutzung der im Bebagungsplan festgesetzteq Baufelder und Wildobst: _ 38.2 Die PflegemaRnahmen sind dauerhaft zu planen und je nach Entwicklungstand der
Leopoldstraie 9 Hochvogelplatz 3 82,36 % — 7" ® ] 4% 2080 - In Meter uber testgesetzter » 2.6, 16,0Um Wandhéhen ergebenden Abstandsflachentiefen gehen den gesetzlichen Abstands- Malus sylvestris Holz-Apfel Flachen anzupassen und durch Monitoring zu begleiten.
80802 Miinchen 81547 Miinchen ! h, - 2 -st@"‘ . I/ X N - FH 9.00 imal zulassiae Firsthohe in M iber f flachentiefen des § 2 der gemeindlichen Abstandsflachensatzung vor. Prunus domestica Wild-Pflaume 12 Baum Bestand Umgebung
+49 (0)89 334 114  +49 (0)89 49 000 922 ' =0 I / Xxixx . ' 00 M gli)l(:l?; zzéagscl)%em Irsthohe in Meter uber festgesetzter Innerhalb der Baufelder sind Abstandsflachen von mindestens 3,00 m einzuhalten. Pyrus pyraster Wild-Birne 38.3  Bei Fallungen sind Baume vorab auf Baumhdohlen und einem eventuellen Vorkom-
SD ‘ /, szi Q S ,2.B. 9, Sorbus aucuparia Eberesche 13 Baum Bestand Umgebung, kann ver- oder ersetzt werden men von Flederm&usen kontrollieren. Bei Fallungen sind die Fristen gemaR § 39
Bearbeitung Kastrup QS: Goetz FH 780 m Pt o X y Abs. 5 BNatSchG zu beachten
WH 5,90 m .78 FFB ' ' ) . i
% Qers g s | / % 483,04 4 Baugrenzen 4 Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen 6.8.3  Artenliste 3 o 14 @ Baum Bestand, kann ver- oder ersetzt werden
Akt ich SBM 35/1-203 GA  PD WH @ . 481,85 s XX S Kulturpflanzen: Arten als Beispiel,
enzeichen WH 3,50 “i5m [ so0m & I XX, / N it — 5 4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind abweichend von der Stellplatzsat- Qualitaten je nach Verwendungszweck, Baume mind. StU 20-25 ) 39 Grunordnung
QKers 740m I X X : - T augrenze zung der Gemeinde insgesamt 555 Stellplatze nachzuweisen. 15 &b Geholz Bestand, kann ver- oder ersetzt werden Bei der Abwicklung der BaumaRRnahmen sind die DIN 18920 Schutz von Baumen,
Plandatum 27.06.2022 (Entwurf) ’ S ¢ |, X 5o i 435;;8 _ _ _ Geholze: Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen sowie die RAS-LP4
18.03.2019 (Vorentwurf) r-Spsg | Xixix i - Sd/s, ) 5 Gestaltung 4.2 Garagen sind nur innerhalb des"BaufeIEjes 1, offene St_fallplétze nur innerhalb des Aesculus hippocastanum Kastanie 16 @ zu pflanzender Baum gemaR Artenliste 1, 2 und 3 ohne Richtlinie fir die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
: xixix - ’ Baufeldes 1 und innerhalb der Flachen fur Stellplatze zulassig. Juglans regia Walnuss Standortbindung von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren in der jeweils gliltigen Fassung zu
6704 910 XX { 308/5 A cai Obstgeholze in Arten u. Sorten siehe Artenliste 2 beachten.
Satzung 2 I e 306 51 FD nur Flachdach zulassig 4.3 Offene Stellplatze diirfen nicht versiegelt werden. Als Belage sind nur Pflaster mit Populus tremula Espe dort fir Technikfiachen i .
o / Oo . . . .
Die Gemeinde OberschleiRheim erlasst aufgrund 8§ 2, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch S { . | R~ Stsq o= / / £ 2 SD nur Satteldach zulssig Rasenfugen, Rasengittersteine oder Schotterrasen zulassig. Prunus padus Traubenkirsche 17 @ Standort fir Technikflachen im Bestan 20 e DIN-Normen. auf welche dii Festsetzungen (Teil A) Besug nehmen. sind im
— ] . . -
i 19 T X A | X% - Prunus spinosa Schlehe ' : . o
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- u_nd Art. 23 Gemeindeordnung fur den . ] A . y; 53 PD Pultdach zul4ssi 4.4 Fahrradstellplatze sind nur innerhalb der Baufelder 1 bis 4 sowie innerhalb der Fl&- Rosa canF;na Hundsrose 18 @ Standort fiir Tierauslaufe mit Tierunterstanden im Bestand Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Freistaat Bayern —GO—, der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauN- 36,30 @ SN - 48 : nur Fultdach zulassig hen fiir Eah ol lachen fii | lassi > )
: | [ Y5 . chen fur Fahrradstellplatze und Flachen fir Nebenanlagen zuléssig. Salix in Arten und Sorten Weiden
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Ubersicht Geltungsbereich 1z== . s e 27 o / /
= ' & , 61 X X X X X X FB |7
\ ) : Ld — @ - Xxixixixixix @ @ \\ 1 L 5.4 ZD nur Zeltdach zulassig 45 Sonstige, nicht in Festsetzung A 4.2 und A 4.4 genannte Nebenanlagen gem. § 14 Sambucus in Arten u. Sorten Holunder 19 @ Standort fur Miull, Container, Fahrradstellplatze im Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
Dachans S i ) T;‘ A . . OSSR @ @ \ & : / BauVNO sind nur innerhalb der Baufelder 1 - 4 sowie innerhalb der Flachen flr Ne- Bestand elektronischer Form am Bildschirm zugéanglich.
x@ & r el ‘ :\glgsé_rung FD xixixixixi @ \\\ / N B . benlagen ZUIaSSig. Dies gllt nicht fr pl’ivate ErSChIieBUﬂgSﬂaChen (Z. B. Zufahrten StaUden . ) . e Deutsches Patent und Markenamt, Aus|egeste”e’ ZweibrlckenstralRe 12, 80331
% %?gerinérsm 'Q' 5 — @ @ @ = Xxixixx X S - / 6 Verkehrsflachen und Zugénge). Diese sind auch auBerhalb der Baufelder 1 - 4 zulassig. Agrimonia eupatoria K!glner Odgrmennlg 20 ) Standort fiir Garagen im Bestand Miinchen, http://www.dpma.de
| . " 6,50 ® @ ® & 482,40 00 § I 6.1 StraRenbearenzunaslinie Arthemisia tinctoria Farberkamille e Hochschule Miinchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
i 5By | 3500 XK St/si / : g 9 Achillea millefolium Scharfgarbe Richtlinien, LothstraBe 13d , 80335 Miinchen, http://www.fh-muenchen.de
9 gl ) = PRy X / 5 Gestaltung Helianthus tuberosus Topinambur 21 B Bushaltestelle geplant : i - :
b o e W\W 5414 . > - 6.2 sffentliche Verkehrsflach ) P _ e Gemeinde OberschleiBheim, Bauamt, Mittenheimer StraBe 62, 85764 Ober-
tf,]fﬁg = 1 &l e C X 2 / - ortentiiche vVerkenrstlache Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut schleiRheim
Jaefs gg’ [ :;\NY XXX . / 63 2. und Rad 5.1 Es sind folgende Gebaudelangen zulassig: Lavandula angustifolia Lavendel 22 Q] Querungshilfe geplant
ol s - %e%% ' sifs, { 3 | F+R | FuB- und Radweg « Baufeld 1: max. 120,00 m Melilotus albus Steinklee
24 482,40 X X X 464/47 . i i i i . .
5§/ XX . / _ o e Baufeld 2: max. 40,00 m Miscanthus in Arten u. Sorten Chinaschilf 23 H Querungshilfe zu entfernen Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2022.
Q @ @ @ @ _ zxi 42:;;;8 %183.0 / 6.4 Stralenbegleitgrin e Baufeld 3 und 4: max. 90,00 m Sgng_wsorba of_flcmalls G_roB_er Wiesenknopf Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
@ @ g e s _ ) _ _ _ o Silphium perfoliatum Silphie _ i eignet,
X ~RLS¢fls 5.2 Im Baufeld 1 sind Vordacher bis zu einer Tiefe von 3,00 m zulassig. 24 Lichtsignalanlage geplant
> ¢ issmncra XS ~ ’ / 7 Grunordnung 6.8.4  Artenliste 4 Mafentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
*\ ( ixx - 5.3 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Pult- und Satteldachern sind nur mit Solitarbaume nach historischem Vorbild im Wechsel 25 _ Einrichtungsverkehr fiir PKW / LKW keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
i ° 4;/ i, . ix (] 7.1 . Baum zu erhalten (Darstellung nach tatséchlichem max. 0,20 m Abstand zur Dachhaut und in der gleichen Neigung wie diese zulassig. Pflanzqualitat 5xv. StU 30-35, Kronenansatz mind. 2,50 m etwaige Differenzen auszugleichen.
8 8 o 90 : ~ROAES . - . I
g /ég A ) X < 2 Kronendurchmesser) _ _ o _ _ Acer pseudoplatanus Berg Ahorn 26 -— Zweirichtungsverkehr Gemeinde OberschliRNEIM, BN ....oovveeeeeeeeeee e,
5 ’ D 9 s ~ 7 A Hiervon ausgenommen ist das Dach des Entsorgungshofes im stdwestlichen Tell Acer platanoides Spitz-Ahorn
ad (o wntson, () XXl @ 7.2 D Geholz zu erhalten des Baufelds 1. Auf ihm ist eine aufgestanderte Photovoltaikanlage mit einem Nei- ) PO OO OS S —
~ 4OKF/::0'" 7 O st/s = A _ gungswinkel <20° und einer Aufbauhéhe iber OK Dachhaut von max. 0,90 m zulas- 27 KFZ+F Straf3e fir KFZ und Fahrrader Erster Blirgermeister, Markus Bock
’§3 %00 sz ,,‘ 7.3 . zu pflanzender Baum gemaf Artenliste 1, 2 und 3 sig. 7 Naturschutzfachlicher Ausgleich
ﬁ D o [ . v _ _ _ ) _ 28 Saug-, Schluck-, Forder-, -brunnen geplant
N5 8 seom (71 40 ) Die Anzahl der zeichnerisch festgesetzten Baume ist ver- 5.4 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Flachddchern mit Technikgeschoss in 7.1 Zum Ausgleich des Eingriffs durch den Bebauungsplan in den Natur- und Land-
T | TrLrLm b . . & 40m 5030 ——_/ ns Sd/s a 2063 bindlich, lhre Situierung kan'n gegenuber der Planzeich- den Baufeldern 1, 3 und 4 sind als aufgestanderte Anlagen mit einem Neigungswin- schaftshaushalt werden externe AusgleichmaBnahmen in einem Umfang von 29 =) Gas Druckregelstation geplant
:j / e o $ s SV Ny ' nung um bis zu 2,00 m abweichen. kel von < 30° und einem Mindestabstand 1,55 m von der AuRenkante der Gebéu- 36.868 m? auf den Grundstiicken
Q s g OKr 33,2\ v’ 24 q der B <1 Artenliste 4 deauf3enwand zulassig. Die Aufbauhdhe tber OK Dachhaut darf max. 1,10 m be- e FLNrn. 258 Teilflache, 259 Teilflache, alle Gemarkung OberschleiRheim (Gel- 2
| . -- — p, . @ zu pflanzender Baum gemal3 Artenliste tragen. tungsteilbereich 2 - Dr.-Braun-Wiese), 30 . Landmark LMU geplant
N/ 8 #8.20 g Tt T = : , , ) , e FLNm. 260 Teilflache, 261 Teilflache, alle Gemarkung OberschleiRheim (Gel-
§ s000 305 . @ ~ < Q] E’Ir(\ed'la'\:hzahr:r:e;ie'lgrnr?gglslf;nfnejg;:(net“zéi? S::Jrgl(;:te\'/fr:- Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Flachdachern ohne Technikgeschoss in tungsteilbereich 3 - Kiesbankgraben) 31 — Schranke geplant
: ~ 1, - indlich, i ituieru a zeich- - .. o : - 4 _ :
21,60 . E 5 9 - AUNg um bis U 2,00 m abweichen den Baufeldern 1_- 4 smq als aufgestanderte Anlagen mit einem Neigungswinkel o sowie auf den FI.Nrn. 1605 Teilflache und 1614, alle Gemarkung Hohenbachern,
482,7 S x #’ - / ' ' von < 30° und einem Mindestabstand 3,00 m von der AuBenkante der Gebau- erbracht 32 Immissionsschutz
X X X S .. . . . . "
St X x x' o 2 ) 3} . deauRRenwand zulassig. Die Aufbauhdhe Uber OK Dachhaut darf max. 1,10 m be- .
) ey IV - 7.5 @» zu pflanzende Geholze gemal Artenliste 1, 2 und 3 tragen Diese werden dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31b, 2. Anderung, _ _
R0 € sofbs X 2 AN - verbindlich zugeordnet 32.1  Im Ostbereich des Plangebietes kommt es aufgrund des von der St 2342 und der
st ' ixixixi Die Situierung der zeichnerisch festgesetzten Geholze 55 Kamine sind im Baufeld 2 bis zu einer Hohe von max. 14,50 m tiber OKFFB gemaf Bahnlinie einfallenden Verkehrslarms zu Uberschreitungen der fiir das Sondergebiet
" XS kann niber der Planzeichnung um bi 2 m ' . . i i i i 23 i i ienti i i
& XX§X§X§X o, "~ / azweigﬁgs Uber der Planzeichnung um bis zu 2,00 Festsetzung A9.2 und in den Baufeldern 1, 3 und 4 bis zu einer Hohe von max. 7.2 Im ;ellge_zltungsberelch 2 (Dr.-Braun-Wiese) werden 12.863 m2 Ausgleichsflache Wissenschaft mafigeblichen Orientierungswerte (Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1).
X x"x 3,50 . T A AQqi nachgewiesen.
ixixixi S =2 / _ _ _ 25,00 m tber OKFFB gemafs Festsetzung A9.2 zulassig. 32.2  Es wird darauf hingewiesen, dass es durch das westlich angrenzende Lehr- und
g . xixixi ¥ Die Hecken SIno'I. a}ls frelwaghsende Pflanzu_ngen_ herzu- 56 Entsorgungshfe sind mit einer Einfriedung von mind. 2,00 m und max. 2,50 m Ho- 7.2.1  Ziel ist die Verdrangung eutraphenter Hochstauden und expansiver Neophyten auf Versuchsgut mit Viehhaltung und die Bewirtschaftung der anschlieBenden landwirt-
° XX e stellen. RegelmaRige Schnittmalnahmen sind nicht zu- he einzufassen. Als Material der Einfriedung ist nur verzinktes Stahlgitter zulassig. einem Niedermoorbodenstandort mit der Herstellung einer vermoorten Mulde mit schaftlichen Flachen zu Beeintrachtigungen innerhalb des Planungsgebietes kom-
XiXiX§Xi 5 } lassig. Die Einfriedung ist mit geeigneten Kletterpflanzen flachig zu begriinen. Die Kletter- Qrundwaslsder?nschluss und Rickbau einer Torfmiete sowie die Gestaltung differen- men kann, insbesondere im Sudwestbereich.
BAUFELp X " ’ - - flanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. zierter Waldsaume. _ _ _ _ _ _
o 1 & . B Q Fst 7.6 Zu" begrungnde Flachen af_Jf den B_augrundstucken, die P 32.3 Das angesprochene Baugebiet hat hindernistechnisch keinen Einfluss auf den Son-
§ f,f 17.400 m2 s < SR Flgphen Slgd ?Is Rasenflacr}er; mit st"andortgerechten 7.2.2  Neben der baulichen Herstellung sind dauerhafte Pflegemal3nahmen zur Erreichung derlandeplatz OberschleiRheim (§ 31 Abs. 3 LuftVG) und auch keinen Einfluss auf
WH 9,30 Xxixixix &S = e L0 Grasern und Krautern (ca. 10g/m2) anzusaen. 6 Griinordnung des Zielzustandes wie regelmaflige Mahden durchzufuhren. den Hubschrauberlandeplatz der Bundespolizei (Hindernisinformationsbereich), da
WHTK 1280 m 5% x TR i 306/4 Das Oberbod bstrat ist als M bstrat Sand _ _ _ _ ) Abstand und Hohe der Bauwerke unterhalb der relevanten Hohen liegen.
s XK It % > as Lberbodenstbsirat ISt a's Magersubsirat aus >and, 6.1 Alle Bestandsbaume und -gehélze sind im Wuchs zu férdern und bei Ausfall in 7.3 Im Teilgeltungsbereich 3 (Kiesbankgraben) werden 3.675 m? Ausgleichsflache
’ % %% Rt Kies, Oberboden im Verhaltnis 1:1:1, Einbringstarke ' . . nachaewiesen L , ) ,
X XXX 20 cm auszufihren gleichwertiger Wuchsklasse zu ersetzen. g . 32.4 Das Baugebiet liegt in einer gewissen Nahe zum Sonderlandeplatz Oberschleil3-
Kleintierkiinik 555X ¢ ' heim sowie zum Hubschrauberlandeplatz der Bundespolizei. Auf der Grundlage des
NOR DEN - @ 3’24 XXiXiXi .Lf f / D|e AUSbringung von HerbiZiden Und mineraIiSChem Diin- 62 A"e Neupﬂal’lzungen Slnd dauerhaft ZU erhalten Und be| AUSfa" n gle|ChW€rt|ger Lérmgutachtens aus dem Planfestste”ungsverfahren |St _ a”erdings be| Sehr kon_
@ Xxixixix & ger ist unzulassig. Wuchsklasse zu ersetzen. servativer Betrachtungsweise (Ruhezeitenzuschlag von 3,6 dB(A)) — mit Dauer-
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\ . SB . i ix $ . / 8 / g / 7.7 ;‘(Xixix: Zu begriinende Flachen auf den Baugrundstiicken, hier 6.3 In den Baufeldern ist mind. folgende Anzahl an Baumen zu pflanzen: 7.3.1  Auf der Ausgleichsflache sollen durch bodengleiche Entholzung des jungen Ge- schallpegeln am Tag von bis zu ca. max. 56 - 58 dB(A), also noch unterhalb 60 Verfahrensvermerke
Geltu ngsteilbereich 2 . . s ’, ,‘/ k> [ )8 / e Flache mit besonderen Entwicklungsmafinahmen: Feuch- e im Baufeld 1: 106 hélzaufwuchses und Entlandung der Rohricht-Grof3seggen-Bestande, wechselnd im dB(A) durch Fluglarm zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, dass diese Larmwer-
. Xixxx / a?g / te Staudenwiese e im Baufeld 2: 1 3 — 5-jahrigen Turnus, die Kalkflachmoor-Vegetation auf Kiesrohboden gefordert te nicht unerheblich sind und subjektiv als belastigend empfunden werden kdnnten. 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vOm .................... die Anderung des Bebau-
& . : R K / e im Baufeld 3: 7 werden. ungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortsiiblich
X XXX " [ . . e im Baufeld 4: 22
. xzxixzxix d J / ( / 310/89 8 Naturschutzfachlicher Ausgleich 7.3.2  Die PflegemaRnahmen sind dauerhaft zu planen und je nach Entwicklungsstand der 33 Denkmalschutz bekannt gemacht.
SN . , o , . 2 .
. ©) X RX X -~ / N 61 I — Fliche 10 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 6.4 Die Stellplatzanlage entlang der Sonnenstra3e ist mit mind. einem Baum je 3 Stell- Flachen anzupassen. 331 Firjede Art von Veranderungen an Denkmalern und in ihrem Nahebereich gelten 5 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
X X X X T --% S . IR K ' latze nach Artenliste 1 zu bepflanzen. ; ; ) ; . : 5 i i i
XK -l ' / 306/2 ® ~ATTTTTT Entwicklung von Natur- und Landschaft (Ausgleichsfla- P P 7.4 In Hohenbachern werden 20.330 m2 Ausgleichsflache nachgewiesen. die Bestimmungen der Art. 4-6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fur Denk der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 18.03.2019 hat in der Zeit vom
X X XX h } o malpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisver- 15.05.2019 bis 14.06.2019 stattgefunden.
XXX che) 6.5 Der durchwurzelbare Raum fiir Neupflanzungen wird wie folgt festgesetzt: . . .
@ XX X / AN ~Baume I. Ordnung (GroRbaume tiber 20 m Hohe): 29 - 36 md fahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, o . . _ } . _
. . % 43!;;8 S '-/4 ‘ Ba Ii ord 9 telaroRe Ba 1020 Hh Sl 28 m3 8 Artenschutz (CEF-MaRnahmen) von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betrof- 3. Die ffuhzeltlge Beteiligung .(-:Ier Behorden und sonstigen Trager offer]tllcher Be.lange
X 9 Sonstige Planzeichen aume . Ordnung (mi elgrol>e Baume vmHo e): m fen sind, zu beteiligen gemaR § 4 Abs. 1 BauGB uber den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der
. / g - Baume lll. Ordnung (Kleinbdume bis 10 m Hoéhe): 13 - 20 m3 8.1 Fur die Feldlerche (Alauda arvensis) sind CEF-MaBnahmen erforderlich. Auf dem ’ ' Fassung vom 18.03.2019 hat in der Zeit 15.05.2019 bis 14.06.2019 stattgefunden.
) 9.1 e S e Abgrenzung von Baugebietsteilen mit unterschiedlicher Obstbaume: 13 - 18 m Flurstiick 1614 der Gemarkung Hohenbachern werden zwei Ersatz-Bruthabitate ge- 33.2 Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine . _
. \ / imal zulissiger Wandhéhe. Dachf d/ od haff denkmalrechtliche Erlaubni Art. 7.1 BavDSchG dia. die in ei . 4. Der Entwurf der Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom .................... wurde
\ @ sobite maxima’ zulassiger Wanahohe, Lachiorm und /oger ma- 6.6 Fur Flachdacher (flach geneigte Dacher < 3°) mit mehr als 100 m? wird fiir mind. senaien. enkmatiechtiche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSh notwendg, cle in einem el mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis
. ximaler Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden 60 % der gesamten Dachflache ein extensiv begriintes Dach festgesetzt. Der Auf- - Bei Fallungen sind Baume vorab auf Baumhshien und eventuelie Vorkommen von genstandigen Erlaubqlsverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe- 7 &ffentlich ausgelegt.
; . . . bau der Dachbegriinung muss mindestens 15 cm betragen. ' N . ) ) . ) hérde zu beantragen ist.
" \ / 9.2 fg&? maximale Oberkante Erdgeschoss-Fertigfulboden in Me- g g g Flederméausen (Spaltenquartiere) zu kontrollieren. Potentielle Stammabschnitte mit Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachli- . :
: ter iiber DHHN 2016. z.B. OKEFEB 483.00 i DHHN Specht-Hohl ind als CEF MaRnah ich d daquat 5. Zu dem Entwurf der Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom ....................
er uber » 2.5 L0 m-u. 6.7 Auf der Stellplatzanlage an der SonnenstraRe sind Hecken als Schnitthecken ge- pecht-riohien sind als 'albnahmen zu sichérn und an neuen adaquaten chen Anforderungen formulieren. wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
Ausgleichsflache Dr.-Braun-Wiese . t//s :/ 2016 maf Artenliste 1 und 2 zu pflanzen. Pro 5 Stellplatze ist ein Heckenstreifen vorzu- Standort zu verbringen. Zur Erh6hung der ProgposeSICher_helt bzgl. des Funkqons- BauGB in der Zeit vom .................... IS oo, beteiligt.
259 ” 93 16,0 MaRzah! in Met B. 16.00 sehen. erhalts sind begleitend je beanspruchter Baumhohle 2 geeignete Fledermauskasten 24 Oberboden
S 5 & / ' albzantin etern, z.B. 26,50 M _ SZ\:]V'GG;?;G?S%? ll/z'icil?ﬂmesrtlkgsztnergz.EérEZEeS;:VéZ%lrirénFsérTo?ZieI:)Id;i)ngn\/z;bg2 6. Die Gemeinde OberschleiBheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
. d s 9.4 N Flachen fiir Nebenanlagen (z.B. Standplatze fiir 6.8 Artenlisten gen. ) gen spafteng ) . ' 34.1  Der Oberboden ist aufgrund der vorangegangenen landwirtschaftlichen Nutzung mit e, die 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
2St [fs N y 306/5 LN - : < ginn der nachsten Sommerquartierzeit der Flederméause fir jede betroffene Spalte _ _ _ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
; LSt [f o " Abfallbehalter, Container, Fahrradstellplatze) 6.8.1 Artenliste 1 mit Quartiereignung Ausgleich zu schaffen. Dieser kann durch das Anbringen von PAK/Benzxq[a]pyren belastet. Ein Wiedereinbau des humosen Oberpodens .darf nur e . o :
. . S = d / ) i ) Baume 1. und 2. Wuchsklasse StU 20-25 F|edermaus-[:|achkasten' das Schaffen von Rindentaschen an geeigneten Baumen na.-Ch vorherlger UnterSUChung und unter BeaChtung des § 12 Abs. 1in Verbmdung ObGI’SChlEIBhEIm, ON e
Geltungsteilbereich 3 Lls “f Die Wandhéhe der so bezeichneten Nebenanlagen darf Acer campesre Feld-Anhorn oder das Sichern der betroffenen Stammabschnitte erfolgen. mit Abs. 2 Satz 2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) erfol-
. . max. 6,00 m tber der OKFFB gemaR Festsetzung A9.2 A . . gen.
. cer platanoides Spitz-Ahorn
IleQen- Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Bei Fallungen sind die Fristen gemag 839 Abs.5 BNatSchG zu beachten. Die Fal-
:/ = ) ) ) Alnus incana Grau-Erle lungen der Alleebaume entlang der Veterinarstrae sind durch eine UBB zu beglei- 34.2  Aufgrund von schadlichen Bodenveranderungen ist eine baubegleitende Aushub- (Siegel) Erster BUrgermeister, Markus Bock
. . e 9.5 1 St | Flachen fir Stellplatze Betula pendula Sand-Birke ten. Uberwachung mit anschlieRender Beweissicherung des anstehenden Kiesbodens
s : 306717 i : : sowie Beprobung des Aushubmaterials zur Klarung der Verwertungswege durch ei- 7. Ausgefertigt
S / ( 9.6 | FSty Flachen fir Fahrradstellpléatze Carpinus betulus Hainbuche probung ¢ g gsweg -
7 '< / / ) - Fraxinus excelsior Gemeine Esche ] ] . nen Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG vorzusehen. OberschleiBheim, den ..o
N . 310 / 9.7 m Flache fur die Niederschlagswasserversickerung Pinus sylvestris Gemeine Kiefer C Nachrichtliche Ubernahmen
o St / / Prunus avium Vogel-Kirsche 35 Niederschlagswasserbeseitigung
Ausgleichsfléche Kiesbank-Graben . O Trafostatlon Populus nlgra Schwarz_Pappel 1 _ Grenze Landschaftsschutzgeblet L e . ....................... ........................................
©) | / Populus tremula Zitter-Pappel © _Miinchner Norden im Bereich der Gemeinden 35.1  Die Versickerung von Niederschlagswasser im Bereich von Altlasten ist nicht zulas- (Siegel) Erster Burgermeister, Markus Bock
Pyrus pyraster Holz-Birne Garching bei Munchen, Ober- und UnterschleiBheim* sig. Sofern sich eventuelle Auffillungen gegentiber dem Bereich der geplanten Ver- ) 5
/ Festsetzungen durch Text Quercus petraea Trauben-Eiche (innerhalb des Geltungsbereichs) sickerung abgrenzen lassen, bestehen keine Forderungen hinsichtlich des Um- 8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungspla?apderung wurde am e - gemald
/ : . R . . : . § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 2. Anderung
Quercus robur Eiche gangs mit Altlastenverdachtsflachen in Bezug auf die Versickerung von Nieder- . . : . L )
Sorbus aria. Mehlbeere schlagswasser des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienst-
MaR der baulichen Nutzung Sorbus aucuparia Eberesche 2 e Bodendenkmal, Nr. 84067 D-1-7735-0182 Istl:lnlc:en :cnvdelr Gemellbr:dekzuf:edermbannsDI_Elnzlcgt zereltgegalteg Lgnd tber Idessgr][
/ _ _ _ 35.2 Fur die Bemessung und Planung der Entwéasserungsanlagen ist das DWA Arbeits- dnarﬁit i?luKra?tr aZ?ree?en uZul:n diegligeihtesri]‘;)l Ieen des n§ ZTrEbS e; Sztza:ulj]r?jpzagsv;ise
Die festgesetzte Grundflache gem. Festsetzung A3.1 kann im Baufeld 1 durch Vor- 6.8.2  Artenliste 2 o - 3 m Baudenkmal. z. B. D-1-84-135-42 blatt A138 und A102 zu Grunde zu legen. Niederschlagswasser ist grundsatzlich Abs. 4 B Bg d die 55 214 und 215 B g B wird hi o
NORIDEN dacher und Uberdachungen um insgesamt 4.100 m2 tiberschritten werden. Strauch_er und_ Kleinbdume: 3. Wuchfklasse, Pflanzqualitat mind. 2xv. 100-125, D.1.84.135.42 s oberirdisch tber die sog. belebte Oberbodenzone (begriinte Flachen, Mulden, Sick- S. auGB und die 88 un 5 BauGB wird hingewiesen.
. ) . Pflanzdichte mind. 1 Strauch pro 1,5 m? erbecken) zu versickern. Sollte eine Flachen- bzw. Muldenversickerung technisch Oberschleiheim, den ...,
Die festgesetzte Grundfliche gem. Festsetzung A3.1 kann durch die in § 19 Abs. 4 Cornus mas Kornelkirsche 4 VAVAVAVAVA Anbauverbotszone (20 m ab Fahrbahnrand StaatsstraRe) . AN . )
] M = 1:1.000 . , . .. . . nicht moglich sein, ist dies stichhaltig zu begrunden.
Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten Anlagen auf dem Baugrundstiick um eine Flache Cornus sanguinea Roter Hartriegel : : 5 :
: . . Zur Versickerung der Niederschlagswasser wurde vom IB Schlegel eine Gutachter-
NOR| DEN : I I I I I von insgesamt 64.000 m? Gberschritten werden. Corylus avellana Haselnuss 5 —1 freizuhaltende Sichtfelder liche Stellunanahme zur Regenwasserversickeruna erstellt. s
0 10 20 30 40 50m Crataegus monogyna Weil3dorn g g 9 ' (Siegel) Erster Burgermeister, Markus Bock
M = 1:3.500 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
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